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REINVENTER LE PARC
IMMOBILIER D’ENTREPRISE

Comme pour 2646, cette annéa les transactions
dans l'immobilier dentreprise devralent raster
au méme niveau. Tous les indicateurs sont dans
levert. L'année derniére, le marché a connu un
“réel dynamisme” sur le frent des transactions
selon la dernigre étude publiée par Inowvista.
5iles antreprisas ont plus loué gu'achsatée
'année dernikre, les différents promotaurs
jouent le jeu & |3 Réunion com me vous pourrez
le constater dans ce supplément. Les projets
existent mais ce n'est pas encore assez | |l faut
&N parmanence “réinventer” le parc immoebilier
a la Réunion. Il faut aller plus loin et réfléchir
aux attentas et besoins des entreprises, notam-
mant en matiare da localisation, mais dgala-
ment dintégration au sein des villes de demain.
Mais encore faut-il que le fonciar soit dispo-
nibke. 57l est identifié région par région, il reste
un bien rare at trés convoité,
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UN REEL DYNAMISME
DE UACTIVITE TRANSACTIONNELLE
SUR LENSEMBLE DE L1LE

Comme chaque année, |a sockété réunionnaise Inovista,
spécialisée dans le conseil en immobilier d'entreprise,
propose une étude sous forme de bilan et de perspectives
surle marché de I'immobilier d entreprise 3 la Réunion.
Tour d'herizon.

'lléhui:ppm'lzmurllimi du rrarcke aver des dormees struchanelles =t
I.I.q.'l:'l."lm.l::ntl'.:]llh'lﬂ'dﬁ' eant I novista. Les demandes
!trmssmﬂznhmdzzg% hwﬂ:hlidﬂ'ltlﬁ:g:g
pour1oy ooo ma. Fammi rﬁumqﬂlhﬂl&uﬁhs&mrﬂu,]:u:hm
arrive eri téte de la demanide, derrikEre on retrooee TOuest, TEst ot = Sad.

Sur la demandea

“les progressions ks plas Importantes ont concemé les projets de recherche
dentrepdts et de bureaux avec respectbrement 4708 et +38% par rappoct

a Tannee 3015, précise Inovista dans son bilan zoafi du secteur Immaohilier
d'entreprise. Les locaux commerciaum restent un type d'actif particul ierem ent

& avec 91 demandes. [{ustraton

Pumoeqlﬂutgz]umfm les Jocaux d; e dominent la demande avec
iqn:!!&]]:r!puﬂmizn 7 300 TNE AT UnE surface rme de 4o& ma. Parmi
= réglons les plus solliclk&es par Jea entreprises, 1e Nord de 1le reste en tite

ec14c dermandes sur les 3ob identifiées. Demiéee subvent les rgions Cuest (75
d.:ml.nd.::'l Ext g2 de es) et Sud {28 pour la Civis et B pour 1a Casad)
Entre zoa3 et 2016, les demandes EI.'II:EBJ.'IEEH art fortement évalue depu's zoaz.
Elles sort passées de 1o aqo0é.lat Ea emert chang ellex
cmmﬂ?majudl airement 3 des Dlnij Esulh'@m'h.ﬂ:s l:mplm'l.mﬁil: g
mz |:2-m3] a gio mz o1k, "]‘vl':lm.mu]m l:. surface du lot meoyen recherchéa

FUFmENTE par i zorg ek @ zoag "
Achat ou location ?

Les entr er restent majoritalrement attirtes par des blens en Jocation, de
plus petites tailles, et non plus a la vente que e soit pour les bureaux oules
commerces. Les demandes conemalent 65% des locatlons en zo06”, explique
Foxde Mathieu, ee d'etude chies In a. Dies rechierchies tourndes
principalement vers ks régions Mord et Ouest. & noter que pres d'one vingtalne
de demande ont &t faites pardes entreprises imt:lﬂeu en metropale st qui
souhaitert dinstaller s notre tecritojre

“Les !nl‘.rrﬁr’ue: rectent majoritalrement ancrées cur de: blenis & la lecation

tant pour les ] les cornmierces. (e mode d'oocupation évolue
&galemerd pour las :l:ﬂ'.fs fill;rpe locaux Sackbrité ek entrapits pulsqu'ils

representent pris de 8o0% des prajets [dentfids au cours de 'année 2016, note
Inovista, [flustrat

dom 3)
Par Région

Cimar

Cette armée zoaki se caractérise par une ackbrite transactiormelle soutenue Cest
la plus importante 4 la Eéunbon. Plus de la moltié des tansactbons 2 eu llew sar
la wille de Zaint-Denls. 2z transactions locaw E:S?d.: bureaux. Ce sant phus

de 35 ooo ma de locaux qul ont été transactés jo% des wolumes fotaux a

la Eéunion. Plus d'une cinquantaine de Jocaux sont encece dispanibles sur le
temritoire de la Cinor. Cote valeurs Jomtives, e Nord reste en deca des moyennes

ILLUSTRATION 1 3
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ILLUSTRATHON 3 3 r!mhm:ﬁ!spumluhmﬂulzpd:d!mh e shue 31 662 suras/ma contre
Valeurs locatives (€/m#/mois) i R ' .

. Z‘- Chrils
et prix de vente (€/m?} en 2016 Prouar cebbe arme 2006, 22 ramsackions ont s réaliskes sur le tarribalre de la Chis.
Cest la traisieme micrantglon h phas del'ile soit plus de g cooma
transactés (13% dessurfaces de la Bé . Une trecaine de somt dispanibles
sur le territoire de T Cheis, sodt emviron 15 ooo ma. Cété valewrs Jecatives, le prixauma

Secteur Loyer Loyer Loyer esten deph de' g euros/ma par rappart iL réunicomalse Les nbrm]:n de prix

s - de vente sant Elevé la de phus de fmz.
mini maxi moyen plus Elevés que la mayenne de p 1000 eurosfms

Clrast
CINOR 5 a47 20 L:ll:n:ln.l:l‘.‘lmum::t:nﬁnk:mﬂmnnmbr:d:qjlhimﬂ:pndt cipalemert
TCO 25 53 a3 surde petites surfaces et sur les locaux d'ackiviis. Les a1 [ mioeréglon
Cirest représentent 5% des volumes places 4 La Béunionen 2006, Une dizaire de
CRSTI T | e e e ko e
cis RN T e
CASUD - = = moyenne i la Eéunjon. Sur = pric devente, Jes prix au ma sont moins élevés dans

. I'Est que sur )= reste de ks Edumian : 1676 eurceima conte 1 geg euros/ma:
La Réunion 14 35 22

Cafad
Cest b= territole od le nombre de transactons a et le plus bas : 7 pendant
l'anniée aoat. Cest la région 1o mioins dpnamigque. Ma's en. 'l\ﬂ]lI.I.TLE.g Casud arrive
ala deuxlbme pnsdﬂun;fte: la Clner aves plus de 15 ooo ma transactés, "Ces
mo s concernent la vente oo la Jomation de 5 locaux commerciame et de

. 2 locaux d'activité. Lofre recensée reste minime avec 1 goo ma de disponible.”
SE'Cf'ELH' Pﬂx mayen Sur Jes valeurs des locau, elles restent largement inférieures 4 la
réunjormaise. Le métre carré ce situe & 1 274 euros comtre 1935 eurcs.

"CINOR 1 497 i
TCO 2783 Sur FOuest de la Béunion, 4o tansactions ont &t réallses pendard Tarmee zoak,

L s T e e e )

trerrtaline de Joca sont immédiatement dispondhles une surface tokale de 3o
CIVIS 2 248 D\:u:lnu.Cdihd&hTCG:rth:égimhplmﬂlﬂmﬁ:d:nhunbuﬂxum
|=s buren et lomune cornenenclan : 35 surosfms comne 23 surcs mz en moyerme. Sur
Casun 1 454 l=s prix de verrte, il faut compler 1000 euros de plas parmz (hstmbion 5)

La Réunion 15939

Queal bilan pour 2016 T

L'armée zoab est rmarquee par une hausse de §¥ des demandes erreglstrees. Elles
concecnient mafortairement des recherches d'actifs de type bureaux et bomux
cammerciaux 3 la Jocatlon. e succés des bureaux s'est confirm# cette année avec
une hausse des hiens tramsactes airsl que des valeurs vénales en avgmerntation.
ILLUSTRATION 4 % Les offres se localisert essentiellement sur e territolre de la Clnoe”

5 Chu cété des locaux dactivite et entrepdts, ce sont les actifs les plus transactes i La
3 Efunion en am . *La Jocation est majoritairernent privilégide”, note Inowista.
Demande placée en volume sur la CINOR en Le boom des transactions concerne Fensemble du territoire “Cette anniee est

2016 margquée par un reel dynamisme de Uactivité fansacionnelle sur l'ensemble de
L'ile mvec des types d'actifs et des nﬂnmw restent toutetols privilégids.

Les transactions de kocaux dackivite et les res resbent aoritalres, toutefols
les ocauxcommerdaux oot conomu un réel Intécgt cette année. Les micraréglons

seany distivibg _ Moed et Ouest sont marquées leur dynamlsme en termes doffres et de
i e . trarsactions. Au nbeau des valears vénales enregistrées, la Casud se démangque

Source ¢ Inovists - Janwigr 2017

fortement par ses valeurs trés mm ELHEE [T T1 ALK MOFEONES
rEumia Bs, !lﬁnmntf!ﬂ?ﬂnu. e o

Un marché amé de | hilier d'entreprise qui s'[thistre: par un dyramisme
genéral et une Evalution positive par rappart & ams.

Loy
COMTIBrG s

Quelles parspectives pour 2017 1

Mver des indicteurs sconamiques blen onentés, la demande de Jooune dentreprises
5000 10000 15000 devraient étre soutenue. Far contre, Inovista irslste sur la nécessite de “rélmenter
+ Bl |z parc immiabllier dentreprise & La Eéunian pour satisfaice la dermande des

. 3 £, changeant dans ces chalx de localisation et toajours aussi e arvte
Source ! MowsTa - Janwer 20117 rd sl P quallté. Te e quilibrage des ackivitds Eu:?:mlquu
surlensemble du territolre passe névitablement par l= dévelopy b de noUvERUX
péles immokiliers adapids aux besains des entreprises”

Buresuy

ILLUSTRATION; = Sur les bureaux

lars I #n Mord, le nbveau de Fofre dispanible va contraindre les propriétaires a s
Demande placée en wolume sur le TCO en 2016 o e e e R
n IIJE-E

e prestations proposées dams leur immieuble, sait en rvisant leurs

Locaux d'Activits _ arnhitions en termes de loyers § prix de verte,

Sur les locaux d'activitd et entrepdts

La Hvralson fin zoag de plus de zg ooo ma de sarfaces sulnertiorméezs FEDER
LOCAus commearciaws I a dynamisé le marche des locaus d'activité neufs. En 'absence de tout sutme

lancement de chantier, l= stock de premiere main devralt se contracter. La
pression sur les valeurs Jocatives est amenée & perdurer en zo.

Bureaux l Locaux commerciaux

Peu de changements par mpport & 2015 etam 6. Les cellules de commerces en pled
dimmeubles ne séduisent toujours pas. les enseignes o'amivent pas & trowrer
1000015 000 des surfaces corres antes & Jeurs attentes. *0 devient wgent d'adresser cette
i guestion en la la construction de quelques projets dans les 9o coo mz de
Spurzs « Inoviste - Jaovier 2017 surfaces commerciales aujourd’hai en gestation” rappelle Vincent Le Baliner.

5000




o= Un concept revisité a |'lle de |a Réunion

L'A DU TEMPS Commercialisation |uin 2017 | Quverture 2019
GENTRE COMMERGLAL

Shop | Play | Work | Live

Drerrivr e des
Villas Ifemporelies

e Line conc 1pHi w archileciurale 5 1l Maurice svec corlificat de résicdence

= A 'l de fa Beéunion (La Possession) dans un cadne vendayan|, voe panor@amegu

MES s
i, Un poand e
i s acdresses

les plies & b mode die s

. i =
L ormmercial iatiomn e=m cours | Lvralson 2006

le fq uatuor

Iadaferment sited & La
Prissossion FA0
Neliwalinn felv

A 200 i Tuitur

cmps, A 5modu M
[ il rk La  Frsses
sion. A 10mn du Pan

s mue 4 lods 3 vendre | Liviason 2018

lie de la Réunion vl L iy Pebauric

Progec] by




Vincent Le Baliner, gérant de |a
socketé Inovista, attire attention des
professionnels sur le changement

de loi en matiére de bail commerdial.
La réforme Pinel a modifié certaines
clauses renforcant la protection

des entreprises locataires. De quoi
poser des problémes 3 certains
propriétaires mal renseignés sur les
evolutions de la loi. Explications.

I'immobiller d'erdreprise sur la Réunion

semonte @ erviron 450 millions d'euros

par an. Encemément de Jocatalres sont
encore titulaires de baux commerciaux signés
avant juln 2014, date de la eforme Pinel portant
des modifications significatives. “Elle renforce
le statust protecteur des baux commerciaux en
faweur des locataires en amélicrant leur sltuation
lecative.” Les nownvelles of tons lées a la
réfarme commencent 4 a‘u'n?d.u répercussions 4 1a

L e total de loyer encaksé dans le secteur de

Immo Entreprises 2017

Efunion, d'autant que cette réforme n'est pas assez

connue localement, comme le soullgne Vinment

Le Baliner, dirigeant d'nowista. Pour faice facea

ces changements, sa aociété a etoffé son serwice

gestion pour répondre aux mieux awe attentes

dee proprigtaires. Avjourd' b, elle gére pris de 7
ons d'euros de Jayers par an:

J d délicat I
“Lp?m ne:';e e pour les

Obligation de delbrrance, sirface explottée,
nouvelles chllgations, charges, traneux et revente,
autant d'éléments i prendreen cm'rl.pt: pour
eviter de mauvalses surprises pour le propriétaire
“Die récentes fursprudence ant permis & des
Locatalres dont les baux commerclaux n'étaient pas
nul:l::d::m.:nl: rédigés de faire anmuler les clauses de
an veritable ma u:a.
pul.':runpmp']thh':‘ previent Yinc allner.
Embétart pourun iétalre &n che :d"l.m
I.'rmn:u'hL:F:'l. locat Ennw e

Les charges

Paur réduire les litiges et parmettre au Locatalre
d'apprécier au moment de la signature du ball, la

Lundi 10 juillet 20017

LOlE

repartition et le montant des charges et tromux
 suppartes, tous les baux commerciaux conclus
o reniouvelés depuis la réforme Ploel dobvent
comparter un Imventaire précis et limitatit
des catégarles de charges, impéts, taxes et
redevanices Lés au ball aingi que Uindication de
leur répartition comrentionnelle entre e bailleur
et |e locatalre. “Aujourd’hul, un propriétaire dalt
tout Erumnérer au moment de la signature du bail
en falsant un irvertalre trés précls des charges,
impéts et taxes qui seront factures au locatalre.
Sur un ball, ces nouvelles précisions représentent
uatre nouvelles pages®, précise Vincent Le Baliner.
ubre nouveautd 'h en anticiper, les grosses
réparatlons citdes alarticle 606 du Code clwil,
de méme que Les travaux liés & la vetusté eta la
mise en conformité [frarau d'accessibiité pour
les handicapés..|, ne peurent plus étre misa la
charge du locataire.” n];tﬁttair: dalt définlr
dés la slgnature du ball les aux i réaliser les
prachaines armées.”

Un &tat des lieux obligatoira

Cest une nourelle obligation Cn:lmm:g
|ocataire dans le prive, Je proprigtaire doit :r:ll.'is-er
un état des lieux dentrée et de sortie avec son
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entreprise locataire. “la Jol oblige dorénavant &
etabllr en cas de conclusion d un ball, de cession
d'an drolt au ball, de cession cu de mutation 4 titre
gratult du fonds, un état des ieux d'entrée et d=
sortie, contradictolrement et amiablement entre
les parties ou & défaut par un tlers mandaté par
elles, qul dolt étre annext au contrat de locatlon”
Cette nouveauté législative va permette de
wirifier I'état de dtﬁrnn:: des locaux “Cest plutst
une bonne chare®, souligne le directeur général
d'Inovista.

Droit de préférence en cas de vente

Mouvelle nuance subtile avec 1a réforme Pinelsur
les baux commerciaux. Comme en matlére de kall
d'habitaticn, la lol Instaure un drait de préférence
en faveur du locataire en cas de mise en vente

du Jocal commerclal. Dans cette hypothise, le
bailleur doit Informer son locataire de son projet
de vendre par lettre recommandée avec accusé

de réception ou remise en maln propre contre
récéplssé ou émargement. “le probléme sur ce crolt
de préférence est quiil s'applique 4 I'ensemble des
conditions de vente. Cela risque d'étre sans fin et
e n'est pas une benne chosz pour ks souplesse du
marché,

Immao — Entreprises 2017
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un bitiment désaffecte soit 66% de la parface tobale
de cetie catégore sur Tersemble de la CINOE. Les
34% restarts se répartissent de manikme phus fpare &
travers les zones d'adbités des différentes communes

Technopale, concertre & elle seule 515 ha de parcelles
vacartes sur les 6,49 ha idertifids 3 1'echelle de la
CINOR, sait pries de &% de 1a surface totale dassés
dars cette matégarie On note également quelques
Elml.'lu vacantes au sein de la 21 da Chaudron, de la
LAE Chemin Finzte et de la ZAE Salnte-Clablde pour
la commmune de Saint-Denis qui concentre alrsl 6,0g
hectares, solt prés de ga% des sarfaces considérées
comme vamntes sur [@ CIHOR. On recense &galemnent
0,40 ha de parcelles vacantes au sein de la ZAE 1a
Mare surla commune de Sainte-Marie

TCOw Au total sur Uensemble du TOO, Faddition ds
ces deux catégories représente une surface de 20,5
hectares, salt £ 43 heckares recensds comme Tacarts
&t 15,1 hechares recensés commme en frichie, nus, ca
accupés parun hitiment désaffectd. On s'aperpait
airsl, concernant les parcelles en friche, nues ou cocu-
péE par m'l.'hlﬂm:rrfl;s:fn:té. que ces demiltres
concernent I'ersemble des comrmunes accuelllant
des mones sconomigues, & Uexo n de Zaint-lew
On note toutefals une surface phis importante sur la
commune du Port qui totalise 12,98 bectares & tra-
wers notamment la ZAE D aoco, la A n*z & n'setla
Il 5ud, scit B6% de la surfacetotale des parcelles en
friche, mues, ou cocupées parun bitiment désaffects.
On note également fa présence de ce type de parcelles
sur Salnt-Faul, La Possession et de manisce zinale,
sur Trods-Bassins, Concemant les parcelles classées

Immao — Entreprises 2017

camene vacartes, la comomune du Poet concentre
égalemert ume majoritd de ces dernikres notamment
rur 'Ecofare On recenee sussl plusizues parcelles
wcantes sur Saint-Paul =t [a Possession.

VIS Aubotal, sur lensemble d= Ja CTWIS, laddition de
o5 deux catégories représenteune aorface de 13,3 bece
tares, solt 113 hedare recense cornme vacank et 12,z hec-
tares recensés comme en friche, uas, ou cocoupes parun
bedtirnent désaffecte On s'apeqoit alrsi, concernant le=s
parcelles en friche, nues ou ocoupées parun bidiment dé-
raffecé gue Eilﬂﬂﬂhﬂﬂ;??l;thliﬂﬂ représerides
surles willes de Salot-Pierre, CEtang-5alé et Salot-louis.
Concernant les parcelles dassées comme vacantes,

|a comemune de Salot-Fierre concentre 0,58 hectare o
trawersla 0"z laEln'g et ln 0 n"g Ja ZAF Maxime
Eiviere tla ZAE Pepiniéres. Ces parcelles restert

donc éparpillées bien que ha 71 n*q semble disposer
e plus grande surface vacante. Sor [a commune

de [Rang-5al#, seule I 7TE affiche quelques parcelles
vacantes, notamement susein des atelisrs en Jocabon.
Petite]le affiche enore quelques parcellss vacantes
ruur la ZAE Verger Hémery. Concerrant b commume de
Salrt-Louls, on ne distingue auome paccelle dispanible.

CASTD 1 £ todal, sur lensemble de la CASUD, addi-
tlon de oes dewe catégaries représents une surface de
33 heclares, salt o3 hectare recersé comme vacant
et 2, hectares recensés comme en friche, s, ou
oorupés par un bitiment désaffecté. On s'apermit
ains], concerrant les parcelles en friche, nues cuoocu-
pées par un bitiment désatfects, que ces dermikres
cancernent les trols communes accueillant des zones
econamiques. On note toutefois une surface plus
Impectade sur la commmune du Tampon qui totallse

177 hectane & travers Jes ZAE de Trois Mares et [a
Chatalre, soit 6% de la surfacetotale des parcelles en
frichie, nues, au oocupées par un hitienert deésaffecti
On note ermient 1a présence de ce type de parcelle
surr Salnt-foseph et Salnt-Fhilippe.

Concernart ks parcelles dassée s cormmme vacantes
comnemune du T o ooneenite la tokalibéde s der-
nieres surune s=ule ore d'activibés, 3 sawoirla ZTAE Tras
Mares, Les andres ZAE implartées sur leterritolre dela.
CASUT ne possédent phus de parcelles immediatement
dispanibles pour Faccusil de nouwelles enfrepeises.

CINEST » Autctal, sur l'ersemble de 1a CIREST, Vaddl-
Hon de ces deux catégories représente une surface
de 3,5 heckares, wmf Clares recerses Commme en
friche, s, ou pooupés par un bdtiment désaffecté et
0,41 hectare recense comme vacant. On s‘apergolt ain-
si, oonce mant Jes parcelles en friche, mues ou ocoapées
par un bdtiment désaffecte que s derniéces sont
presentes sur l'ensemble des commmnes aocusiTlant
des rones Eoonomiques. On noke toutefods une sufaoe
plus e sur la commune de 1a Plalne- des-Fal-
mistes qui totallse 1.4 heckare, uniquement & travers B
ZAE Ravine Pars sait &% de la surface totale des par-
celles en friche, rues, ou occupées par un bitiment de-
saffects. On niote £galement la présenoe de oz type de
arcelles sur Salot-Bencit, Bras-Panon et Saint-Andre.
Concernant les parcelles dass ées comme vacantes, o
oommure de Salnt-Bencitconcentre une majocité de
ces derniéres, principalement sur la Z1 2 Bras Fusil On
notema égalernent ]Ir.'b:m de parcelles vacantes
517 Bras- n. Ces derniéres concernent toutefols des
surfaces particuliérement taibles.

(fource Agorak)
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un bitiment désaffecte soit 66% de la parface tobale
de cetie catégore sur Tersemble de la CINOE. Les
34% restarts se répartissent de manikme phus fpare &
travers les zones d'adbités des différentes communes

Technopale, concertre & elle seule 515 ha de parcelles
vacartes sur les 6,49 ha idertifids 3 1'echelle de la
CINOR, sait pries de &% de 1a surface totale dassés
dars cette matégarie On note également quelques
Elml.'lu vacantes au sein de la 21 da Chaudron, de la
LAE Chemin Finzte et de la ZAE Salnte-Clablde pour
la commmune de Saint-Denis qui concentre alrsl 6,0g
hectares, solt prés de ga% des sarfaces considérées
comme vamntes sur [@ CIHOR. On recense &galemnent
0,40 ha de parcelles vacantes au sein de la ZAE 1a
Mare surla commune de Sainte-Marie

TCOw Au total sur Uensemble du TOO, Faddition ds
ces deux catégories représente une surface de 20,5
hectares, salt £ 43 heckares recensds comme Tacarts
&t 15,1 hechares recensés commme en frichie, nus, ca
accupés parun hitiment désaffectd. On s'aperpait
airsl, concernant les parcelles en friche, nues ou cocu-
péE par m'l.'hlﬂm:rrfl;s:fn:té. que ces demiltres
concernent I'ersemble des comrmunes accuelllant
des mones sconomigues, & Uexo n de Zaint-lew
On note toutefals une surface phis importante sur la
commune du Port qui totalise 12,98 bectares & tra-
wers notamment la ZAE D aoco, la A n*z & n'setla
Il 5ud, scit B6% de la surfacetotale des parcelles en
friche, mues, ou cocupées parun bitiment désaffects.
On note également fa présence de ce type de parcelles
sur Salnt-Faul, La Possession et de manisce zinale,
sur Trods-Bassins, Concemant les parcelles classées
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camene vacartes, la comomune du Poet concentre
égalemert ume majoritd de ces dernikres notamment
rur 'Ecofare On recenee sussl plusizues parcelles
wcantes sur Saint-Paul =t [a Possession.

VIS Aubotal, sur lensemble d= Ja CTWIS, laddition de
o5 deux catégories représenteune aorface de 13,3 bece
tares, solt 113 hedare recense cornme vacank et 12,z hec-
tares recensés comme en friche, uas, ou cocoupes parun
bedtirnent désaffecte On s'apeqoit alrsi, concernant le=s
parcelles en friche, nues ou ocoupées parun bidiment dé-
raffecé gue Eilﬂﬂﬂhﬂﬂ;??l;thliﬂﬂ représerides
surles willes de Salot-Pierre, CEtang-5alé et Salot-louis.
Concernant les parcelles dassées comme vacantes,

|a comemune de Salot-Fierre concentre 0,58 hectare o
trawersla 0"z laEln'g et ln 0 n"g Ja ZAF Maxime
Eiviere tla ZAE Pepiniéres. Ces parcelles restert

donc éparpillées bien que ha 71 n*q semble disposer
e plus grande surface vacante. Sor [a commune

de [Rang-5al#, seule I 7TE affiche quelques parcelles
vacantes, notamement susein des atelisrs en Jocabon.
Petite]le affiche enore quelques parcellss vacantes
ruur la ZAE Verger Hémery. Concerrant b commume de
Salrt-Louls, on ne distingue auome paccelle dispanible.

CASTD 1 £ todal, sur lensemble de la CASUD, addi-
tlon de oes dewe catégaries représents une surface de
33 heclares, salt o3 hectare recersé comme vacant
et 2, hectares recensés comme en friche, s, ou
oorupés par un bitiment désaffecté. On s'apermit
ains], concerrant les parcelles en friche, nues cuoocu-
pées par un bitiment désatfects, que ces dermikres
cancernent les trols communes accueillant des zones
econamiques. On note toutefois une surface plus
Impectade sur la commmune du Tampon qui totallse

177 hectane & travers Jes ZAE de Trois Mares et [a
Chatalre, soit 6% de la surfacetotale des parcelles en
frichie, nues, au oocupées par un hitienert deésaffecti
On note ermient 1a présence de ce type de parcelle
surr Salnt-foseph et Salnt-Fhilippe.

Concernart ks parcelles dassée s cormmme vacantes
comnemune du T o ooneenite la tokalibéde s der-
nieres surune s=ule ore d'activibés, 3 sawoirla ZTAE Tras
Mares, Les andres ZAE implartées sur leterritolre dela.
CASUT ne possédent phus de parcelles immediatement
dispanibles pour Faccusil de nouwelles enfrepeises.

CINEST » Autctal, sur l'ersemble de 1a CIREST, Vaddl-
Hon de ces deux catégories représente une surface
de 3,5 heckares, wmf Clares recerses Commme en
friche, s, ou pooupés par un bdtiment désaffecté et
0,41 hectare recense comme vacant. On s‘apergolt ain-
si, oonce mant Jes parcelles en friche, mues ou ocoapées
par un bdtiment désaffecte que s derniéces sont
presentes sur l'ensemble des commmnes aocusiTlant
des rones Eoonomiques. On noke toutefods une sufaoe
plus e sur la commune de 1a Plalne- des-Fal-
mistes qui totallse 1.4 heckare, uniquement & travers B
ZAE Ravine Pars sait &% de la surface totale des par-
celles en friche, rues, ou occupées par un bitiment de-
saffects. On niote £galement la présenoe de oz type de
arcelles sur Salot-Bencit, Bras-Panon et Saint-Andre.
Concernant les parcelles dass ées comme vacantes, o
oommure de Salnt-Bencitconcentre une majocité de
ces derniéres, principalement sur la Z1 2 Bras Fusil On
notema égalernent ]Ir.'b:m de parcelles vacantes
517 Bras- n. Ces derniéres concernent toutefols des
surfaces particuliérement taibles.

(fource Agorak)




Immao Entreprises

Lundi 10 juillet 2017

ZE BUREAU BY KOYTCHA
/E PLACE TO BE
POUR VOTRE ENTREPRISE

La société Koytcha Immo Pro, entité du groupe Koytcha, propose 2 la commercialisation un nouveau concept
de centre d'affaires sur la zone de FEperon : Ze Bureau.

n neanve au centre d'affaices situe s wvente avec des prix aux alentours de 3 coo euros
'Eperan dans 1'Cuest va blenték voir l= dumz. de la verte et non de la Jocation ©
*0y a énormément de biens a louer alors que nous
avons une réelle demande sur le marché de la
wente” Un chaix assumé par Koytcha [mmc Fra.
Zr Bureau bénéficie dune architecture solgnée
et parfaltement Intégrée & son environnement.
“Mous avens voulu falre un bitiment offrant
des matériaux qualitatifs. Toute la facadea
ete realisée aver de Uacier corten {estun acler
aut o-pating & corrosion superficielles forode,
utilis? pour son aspect et @ reEsistance aux
canditions stmasphériques, dans Uarchitecure, la
carstruction et I'art principalement en sculptuare
d'extEriear, ndlr}. Une fini haut de gamme®,

.ﬂ. I° hﬂtlllzhrz de ce projet, la soclete
: dézmalnterantala
ourelle surface pour les
m'ltr:[:n']s:s r!urﬁnnm.‘is:s
Proarqued awolr chaisi UEperan  “5ur ce concept,
c'est l'emplacement qui est le phs impoctant paur
TLTUE, B ede la e woles”, que
Christophe Deviammynck, directear de
Immao Pro. Derrigre ce projet, Koytcha pense aux
chefs dentreprise qui vivent dans 1'Cuest de I'ile et
se rendent tous les mating vers le Meed. *Le lundd
mmatln, cest la :!mudu train-traln parisizn®
de nombrems aver des embauteillages
matln :t]:smr’ pu'dcl.-l:{]‘l.d.ll:nph:]:l ck ecize le directeur de Kogtcha [mma Pro. De
En proposant un noureau centre d'affalres baptise thinlﬂasmml: sur e long terme dautant que
Ze Burean, Koytcha relmente un cadre de vie pour “C'est un emplacement strattgigue et unigue dans | bdtlment a'inscrit dans une démarche de

¥ 5/~

les décideurs réunionnais mals &galement Jes I'Ouest”, Eh{ahfhl evlam _Amolns  développement durable nté performance
salaries de cea entreprises. “Cest un emplacement de g minutes de Saint-Gilles et a mi- In entre !n:rgn",i:lpqu.: et confort thermique.

numére 1 |* Ce nouveaa plateau de 3 ogo ma sur Sairt-Denis ek Saint-Flerre, e bitiment offre une Ce nombreuses entreprises se sont deja

trols nhreaux est idéalement situé 4 200 m de visibilite optimale. pasitionnées sur ces noureaux bureaux. *Mous
Léchanrens de CErevm A nroedmité pmédiate de 12 ___ T By nrubliogs oAsleso ;R‘.’d.rs.ﬂuh.er_p’l:umr.du__.
friche, ms.aunncuﬁtu arun bitiment désaffects. pies ]ul:m'hiﬂmmfd.!nﬁ:l:h qu:cud.:mlm: sar Bras-Panon. Ces derniéres concernent toutefols des
On note égalems ence de ce type de parcelles concernent les trols communes accusillant des mones surfaces particuliérement taibles.
:mSllnLPa.uthmauﬂmzt:'h mlrﬁér:mn.r%’nu.b. [ iques, On note toutefais une surface

sur Trods-Bassins, Concemant les parcelles class Impertarde sur la commmune du Tampon qui totallse (fource Agorak)
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GROUPE COLLINE
LA CREATIVITE AU SERVICE
DE LA VILLE DE DEMAIN

Xavier Fournier, dirigeant du Groupe Colline, nouvelle société spécialisée dans Fimmobilier et 13 construction, se positionne
comme porteur de projets immobiliers, investisseur et promoteur immobilier. Xavier Fournier met en avant la « créativité »

de son groupe notamment sur sa réflexion 3 imaginer |a vile de demain. Entretien.

Powrer-vons prisenter en quelques Hgnes e groupe
Colbine ¥
Colline groupe est une niouvelle marque réunionnalss

ui regroupe lackbrite de leurs societés

it dans le monde bilier et de l:ul

constnaction. Colline Groupe estavant tout pockeur
de projets immobdllers, lnvestisseur et promotear
imnmotdlier. Colline groupe est a la fois capable de
réaliser des projets complex=s, mals également de
petits ptng:mm.:: Immuobiliers. Nous ne sammes pas
enfermés dans un vohlume de production & réaliser,
nﬁm:nmhmuswﬁmm
réalisons,

port & wn promatewr immabilier clossigme,
||I.lifl st it} vedrefwes ) mtomifs) principalfom.g) £
Lune d!:ﬁmmts forces de Calline groupe est
sa créativite c'est-d-dire sa capacit® i imaginer
d'ambitieme déive mments qul participert i la
transformaticn de 1a ville. Mals emert ek surkout
3a capacité & nnover. Nous réfiéchissons & faire
davartage entrer dans nos projets les nonvelles
technalogies, motamment en nt 4 nes dlents
des cutlls de contréle de leur consmmmation ou de
supervision de leur bitiment. Bt nous réflechlssons
4 la maniére dont les bitiments dofvent sadapter
aux évelutions dumode detravall Nos bdtiments
ne se dofvent pas seulement d ge jolis, s dahvent
affrir de kien mellleures conditicrs de trawail, pou
cela nous réfléchissons & l'acoustique, é la ll.nwférz, [
Yergonaomie.

Les Hzux de wie, de bravail ained réalisds dobrert
aider les ertreprises & attirer de nouveaux talents et
participer & 'smélioration de la productivite.

foms, vous vens dé
ﬂ?ﬂ"l.-l‘ T AR TV T l'ﬂmmhjwh
Réunion, comment be fust ifior-wous &
Encemément d'élements nguent Colline Groupe
des autres ackeurs qulirterviennent dans limmobdliec
oula construction sur notre ile. Cette différenciation
est niée de la mamiere domt nous interrences, & la fols
camme imvestlsseur dans certalns projets et comme
pramoteur. Mows avons par allleurs la veloote de

dmlnpgrd:spt 5 Immahiliers novarteurs,
53 e[S en interne énormé ment
l:q::mpétm:uizﬂm uss et nows rmalllons en

Inchusions avec un grand nombre de spécialistes.
Colline groups est une e réumnlonnalse,
outée dela soclébs reste sur Ulle ot st
rEirmvestie bocalement dans le. nt.
M ous trovaillons également & mous ouvrirsur nokee
erwirormement proche, noas avans inlti un traail
de praspection en Afrique Austral, ot les premiers
partenariats sont en reflaxon .

P f o r-vens die 1% ll""uplu
social et eraviy [ de wos

[est impoctant pour nous que Crﬂln.-{-ﬁm.pe saitune
entreprise ciioyrenre, cela fait partie des valeurs qul oot
pour rous essentielles. Cest tres cetainement une de
s qualités et une trés grande focce Mos partenaires

Rue Malartic

Luridi 10 juillet 2017

sorit Egalement trés sensihles au fait de trerailler mme
des gers respectueux de Jeur emdronnemnert. Par
ailleurs nows persons, gu'en premmier e, un bidiment
rend un senvice, liew de fravall, de soins un
rmalade, fhebergement . Cescriteres dusagesoont ks
&lemerts de base de nos prograrnmes de canception,
s beitirnents sont alosi conpos o= service
sdtl:p}u::ﬁﬂmtpoﬂfh]:pﬂnl‘uﬂﬁj:lzmzth
s it possible pour Femrironrement. Bt

cela vmat aurtand lai réalisaticn, la corstraction,
q_l.': pmnrnylaiﬁg'l, l'ubilisation du bitiment. Bous

donc de nous mettre d la du fubur
oooupant, d'anticiper ses besains en matiere d'usage,
d.:tunlll.:rm]:u:ﬂfntt:td:]mndmm l=

evolitions saciétales afin d'insoie oes bitim danske

temps Beauooup de bitiments sont obealétes, en oo sers,
aumamertt de leur Iraison m:ﬁl:nhre:'lppllqmg
i e que nous réalizons, car les exigences qui sont
cibres vord tris au-dala da réglemantaire
Cela offre & la fiis wg:ndwjmdw:

batirmerts, 8 courk comme 4 kg termie, &t garantie
aussi & nos parteraires imestissurs une bien mellleure
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@urly projets importants @ver-vour condwit ces
derniéres anndes !
Atitre d'exemple Colline groupe a developpé et
réallse en 2095 et 2oab deue prajets significatits, 1a
clinigue Bethesda, eains de suite &t de réadaptation
& Pierrefonds, st immeuble tertialre Villa Saint
Joseph & cété du jardin de U'stat a Saint Denis. Ces
projets représentent approdmathement 24 millions
d'euros d'investissement et oot généce plus 4'une
centalne dermplods. Colline graupe a dambitieu
PIogrammes dp.l.- corstruction & moyen terme,
en Jogement comme en bitimerts d'ackbrités.
Mous contiruons & travailler avec nos partenalres
historigues sur d.Lfftr:n't:F:}}:h médl.cp-mdlm:
et notamment sur 'accuel
personnes dgées. Nous rifléchlssons I.Emmti.
créer une offte de bitiments tertlaice répondant
aux attentes des nowreaux entreprensurs et a
T'éEvolution du mede de tranall.
Le deuxitme semestre oy verm le démarrage
de plusleurs programmes d'habitation alnsl
_s_:"lu‘l. noivean projet tertialre en centrearille de
Int -Denls.
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LA MA;ITRISE

V'UN ACTEUR GLOBA

COMMERGIALISATION 2017

DEVIENLISARI RN HIAANDLE FIREL

RESFIDENCE ACOLY
L VEHORE - SAINT-DENIE CENTAE
(B ENUTRANT

GROLPE

it 13

WWW.COLLINEGEOUPE.COM



B oo 21117
16 Immo Entreprises 2017 ——

LE MARCHE DE 'IMMOBILIER
D’ENTREPRISE EN EUROPE

Las investissements étrangers
en balssa de 19% en 2016

Apres les chiffres record de zoag, = marche

den de Uinwestissement (230 milliards
d'rurcs) est en recul de 10 % en 2016, La part
des irvestissernents transtrortallers a k& en
o1, Btienne Frangué, Head of Internatioral
Irnrestment Group chez BWE Paribas Real Ertate,
explique :« lesflux de capitaux circulant entre
Jes marchés et afflaant en Eurcpe constibuernt I'un
des atouts du marche européen de I'lmmakilier
d'entreprise. Aprés avolr culming en la
d.::jm'gstldserﬁzﬂsirdmuﬂmlln ::lsmtmﬁ:
& g8 % du total en 3006, Elle représente tout de
meme o millards deucce, soit la 38 melllsure
performance des 1o dernléres années. =

Parml Jes Imvestisseurs étrangers, l=s Eurapéens
somt les migux représentes {41 %), Os oot leest]

£ milliards d'=uros ré 5 1 parts presque
gllu entre acteurs de la zome euro (51 %) 2t
hars zane eure (49 %).La part des lmorestisseurs
amérlcains a plong#. Elle s'établit 4 26 milliards
d'euros en zouf, solt 37 %. s ne représentent que
=4 % duvolume total des inwestissements étrangers
en Furope [contre 1 % il ¥ 2 un an). Les prix serres
et le climat dincertitude ont inclie les Américaing
i delaisser les trois principaux marchés suropéens
[lvestissement divise par deux) aw profit des
d'Eurcpe centrale et colentale. Alors que Jes ]
i dans I'immakdlier earopéen oot balssd de
11 %, lesacteurs asiatigues sont & l'origine de 11 %
de l'imestissement trarsfrontalier total Os sont
désarmals les principau imvestisseum frangers au
Eogaume. Uni, devant J= Américalns.

« Exception fatte dela balsee des volumes, 1
clissernent relatif des pays de destination des
capitaux trangers demewre Inchangé =, explique
Céllne Cotasson-Fauvet, Head of Pan-European
Research chez BNP Paribas Eeal Estate. « En

effet, I= Eoyaume-Unl reste le marché n* 1 pour valume stant en recul de 2o ¥ par rappaort & 2015, Les locaux d*activité :

les irvestissements strangers en Eurape. Les En dépit d"une balsee de 1p % des investssements une annéa 2016 d,’l‘lﬂl‘l‘l iqlll!

wolumes onk néanmains chuté de 30 % du faik etrangers, la France draine tu.yu'u:r:ng % des

de l'attentisme dela plupart des ivestisseurs. mantants irrestis en Europe. Lirlande, les Fays-Bas  Le secteur européen de la loglstique a corservé

En Allemagne, la pénurie durable doffre 2 pese et les pays d Burope centrale et orientale sont les san dyramlsme 20 3006 en dépit des fortes

sur le total des iowestissements internationaux, le marchés qui progressent l= plus. » incertitudes t s engendrées lawictolre
i i = d.uﬂmﬂt.lzmgil;q;indmm = utllisateurs

[Allemagne, France et ume-Unl) ont enreglstire

une crolssance & deux es lannee passée,
demande sarlentant par alllewrs vers les marches
régioraux que vers les pdles habituels

Hausse d dewux chilffres des transactions dans les

trois pays leaders
Le 111.1.11:E‘E européen de Ia logistique s'est maontre
particulitrement dynamigue au v des incertitudes
Eu]ltl.qu:: et Eponamlgues liées au rférendum sr
Brextt, 1 1'élection de Danald Trump aux Etats
Unis et aux &lections prévoes en zoay dans plusisurs
paFs :umgéﬂ'u.dml:ﬂ Erance et PAllemagne.
En depit du climat dincertitude politique, [=
marche de I'lrvestissement en locaux dactivite
et logistiques e'est stabillsé 2o zo0f (25 midllards
d'euros). a Les liquidites restent abondantes et,
outre les pures players, le marche de la loglstique
attire des Imrestizseurs cherchant a étoffer et
divemsifier leur portefeaille. Le rendement prime
des locaux: logistiques a atteint un plancherdans
la gl des 1l reste néanmains nettement
supérieura celul des chligations d'Btat & 10 ans,
tombé & un phus-bas ]'Li:ll:m']guz en zob, et demeuns
attractif par rapport & celul d'autres actifs. De falt,
I'écart entre le rendement des bureaux et des lecaux
logistigues dépasee 150 ph dans cerfains pays,
dant I.‘ilp:lg'n!. la France, la Suéde et 1Allemagne.
Pouar les grands entrepéks situse 4 proximité des
principaux bagsins de consommation, une nouvelle
campression et pas 4 exclure =, explique Logan
Smlth, Head of tics [mvestment for Burape chez
ENP Paribas Eeal Extate.
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GRAND PRADO
12 ooo M? DE LOCAUX

D'ACTIVITE VONT
SORTIR DE TERRE

Une nouvelle zone d'activité doit voir le jour 3 proximité du
Grand Prado 3 Sainte-Marie. 12 ooo m' de locaux portés par
le premoteur Richard Apavou. Début des travaux prévus en

octobre 2017,

‘est un nouvea prajet
‘ dimmobllier dentreprise qul
wa voiT e jour du cété de Gand
Prado i Sainte-Marle. 13 qo
miz de locaux d'achvites deslinds au
stockage la petite industriestaa
production vont sortir de berme debut
zoat. Derrikne o= et la BTV Grand
Prado poctée par Eichard Apawow e
soot ﬂ:ﬂf}:ﬂ] iet hﬂlﬂﬂglmbh
& & la vente e entrepeises,
;:i rmemert de et ensem ble est
stratégique”, explique Rlchard Apawon

zo locaux d'activités

Nichés derrikre la Step du Grand Prada,
ces nouveaux locaux bénéficlent de
T'atiractvite proche de l'aéropoct
Roland Games et de la e woies
reliapt V'Est au Mard. Cette nouvelle
affre commerciale e trouve sur
d'andermes teoes agricales déclassées
de 4 hectares. "Nous sammes sur une
rone de ddmarmge en terme dactivikes
economiques’ mppelle l= promoteur.
1a SCCV wa proposer i ses clients
une apération de 2o locaux d'activités
allart de 350 ma & 860 mz offant la
possibilite 3 see fuhas acqueéreurs de
créer une mezzanine de god oo m2 en
fonction de ses besains.

Ce projet est erré dans =2 phase de
premmmercialisation et cordie &

plusleurs agences immobilitres.la
S0CV Grand Prado doit réallser une
prevente de 5o% des Jocaux poar
enclencher les financements bancaires.
“Nous avors de bormes touches etje
!ruz gque nous pourrons lancer =
dlcd e mais d'ockobre =007 pour
urie livraisen des Jocu fin o8, La
rone sema opératiormelle début soig®
recise Eichard Apavon.
tart que promoteur, il mise
éncrmement sur l'esmplacement de
cette zonie d'adtivite - procimite de
Tatroport avec en ligne de mie 1=
secteur alimertaire 2 Texparteta
Tlml:-:n':f:al.i! zalernent rl.l::lpl'na.lr_:e:t
emvironnemertal de son projet. Sars
vouhlr décrocher absolument la noeme
HQE [haute qualité eovircoinementale)
artloulifrement contraignante,
ichard Apawou a cible six critémes
sur ks 14 que comptent la norme
HQE. Une wolonté affichée de produire
des bitiments dans une logique de
dévelcppement durable : chaix des
prodults et des matérimx, gection
de I'imergie, gestion de I'ean, confork
ygrametrique ou enmore celatlon do
bitiment avec son emrirarmement
irnenediat.
Tous ces criteres ont 4 choisis dars
un seul but, permetine sux firhares
entreprises qui sInstallent de realiser de
rh’]‘h'hl:s-&?:unl:ml::hlurghm.




Immao Entreprise

18

gs 2017

Lundi 10 juillet 2017

PENSER SA STRATEGIE IMMOBILIERE

MIEUX VAUT-IL LOUER OU
ACHETER SON IMMOBILIER

La stratégie immaobiliére, au-deld de la
waleur refuge de |a pierre, est 'un des
aspects souvent oublié de la stratégie
d'entreprise. Pourtant, l'immobilier
représente, dans la majorité des cas,
prés du cinguigme de la valeur ajoutée,
ou du dixigéme du chiffre d'affaires.

es errewrs tactiques peavent #re trés cod-

tewes. l'une des questions principales

concerne le chalx entre Facquisition ou la

lecatlon de locaux pour y loger son acthvite.
Mfag vous propase un rapide pancrama des justi-
fications de la Jocation et celles de acquisition 1a
location 5'impose pour deux ralsons pri 5 [a
premitre tient i la structure financiére de lentre-
prise et |2 principe de Fallocation dactifs : Pentre-
prise peat-elle supparter une acquisition sars
avolr 2 renoncer 4 un imestisserment metier qul i
gerait plus table ¥ La secomde ralzan tlent & la
stratégie globale de la eocigts . sicette demnlerea
une vision limitée & court ou moyen terme de ses
besains [effectifs, ca I.n:I.H de rbachald -l ele dodt
loaer pour pouvaic =.da.]:rt=|: i rapldement & san
mctivite. A contrarlo, acquisition répond 4 des exi-
gences plus-£parses. La premiere tient & 'ectréme
specificité des bescins requis par Uentreprize. En

1, les aménagements ou les trarstoomations
nécessaires représentent un irvestissement tel,
u'il devient plus judicieux d'en devenir

;L‘r: L'IDq_I.‘Il:I{H.GI.‘I]"P.EIJt permettre de cnnprl;.ln.fnu:rm
matelas de sécurité difficilement soamis aux aléas
fimanciers {sous respect d'une cerfaine rationalité
du Marche [), permettant & U'entreprise de disposer
& moyen terme d'une assise stable.
Lacquisition pewut également correspondrea
la valonté de Fentreprise de disposer d'un bien

Immobilier vecteur de communlcation, en tant il:!

witrine publicitaire, ou manifestation physlque

ses valeurs, par exemple en construisant un sitge

|akbellisé développement durahle. Une autre justi-

ﬂ.cn.l:l.un tiert & une considération plus financére
rtunite d'acquérir un immeuhble dort les pers-

s: d: rertabilite sont supérieurss & son comur

En cas d. n.n:qu.‘isjtlm l'ertreprise a tout ntérkta
séparer son imvestissement immabiller de son
actlvité principale :1a ﬂ:gddt! immaobiliere est
alors logée dars un ve le dédié (type 5005 lequel

louera & ln soclété d'meplodtation. Le bien fmmo-
biller eara alnef abrité en cas de défalllance dela
societe et son évertuelle revente n'en sera que
Eacilitée.
En définltive chamque entreprise, quelle que salt sa
tallle, dalt porter clairement une réflexdan sur sa
strategie immakiliére en fonction de ses spécifi-
cites, airsique de ses exlgences. Mals, plus fonda-
mentalemerit, elle dolt surtout savroic adapter de
tapon continue cetie stratégle aux dvolutions desa
céalité.

Wincent Le Baliner
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DEMENAGER

SOMN ENTREPRISE
TROUVER L'EMPLACEMENT
IDEAL POUR VOTRE
SOCIETE ET VOS SALARIES

Qualtté devie au trvall, blen-Stre des clarks,
autant de préacou pa thons auoquelles un chef
Fentreprise dolt ikpondre, Enjeux stratigiy
jpour une entreprise, eles dolvent étre prises en
comipte au moment & un Ewerrhue| démié nagement
e wos locau Ce qul ne se falt pas & Bgie. Le
dirigeant dott prendre en compte & mobilibé de ses
salarids. Pour beaucoup de collabomateurs, le termps
de déplhcement dom kclle-travall 25t un freln On
pense d ceux qul réalisznt tous les mgtine un trajet
entre FOuest et b Nord de 'le qui peut dessnir
tris prablEmatique @vec a route du litoral les
entreprises onttout Inkéndt 3 tenir compte de oethe
prebiématique pour préserver lewurs oollaboratewrs.
Pour une entreprie, la localisation de =5 bmux
et le crttbre numéns 1 pour be chole de nouvesin
bureznc. Elle dolt étre satisfabante pour ks
dirigearts oo mme pour les malariés.
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CONSTRUCTION : i
ASSUREZ-VOUS POUR EVITER
TOUTES MAUVAISES SURPRISES

“ertreprise DGAC est un courtler specialise en as-
surne cticn. Elle assure Je lien entre Je
client et Jes compagries. DGAC =358 L
'offres qui s'adresse i toutes BPW]Jm“P;J;
gigues ou manles qui constnales; ntuu:tpwc:ﬁcmstmhz
& h Efunion. Wows proposcns pour las corstructeur st
rraftre diosuvres plasieurs garantles camme la garan-
ti: resparsabilité chrile professionnell= ainsi que la
satilite chile décenral Pour nos clients pro-
ELrS CvIUS proposars comme solution ll.g,:nnﬂ:
:ﬁnlnd.:l:: d'achbvement des trovaux, Ia
3 oivrage, La tous risques o l:ru'l.l.:ncnc:
la responisabdlité chrile du madie d'ouvrage. Mous
propasors &galement la dommages cuvrage pour Le
tlouller gui fait construlre SCm. e "
Explique le dlrectern genéral Garid Gilles. |

Fadtnge dassrances

DAl trawaille en partenariat awec la majortté des com-
pagnies slﬁed.llktu en assurance canstruction, mec
comme abjectif de proposer un large cholxde garanties
pour au miewx 3 vos besalrs tout en aoam-
pagnamnt ses dients pour les conselllersur ke mancke
cr.\mplen ettechnique de Fassurance construchian.
cn.l.: aure promicteurs immabilier un
assurances dommages oirvrage ek garan-
tlzﬁmndhz dachsvement, ainsi que des garardies
compléementalres. Afin d'Hre &n conformite avec ln
lol et les exigenoes des futurs acquéreuns et parte-
naires Arancier. Nous tudions tous type de prajets -
Jogement de standing, Hétel, Certre cormmerciare,
Immeuble de bureau, Jogements soclaux”, pounsuit
Gilles, nios connalssanoss sur ce nous
permettent de vous appocter les meilleures sohutiors
en assurance dam H-G'I.DJ'I:I E. [ES abllite
civile prafessicomelle bcrgm“
garanties da -:ntul:mct:u.rd: maisons indbdduelles :I:
garanties fnanciéres Fackévement *
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FOCUS SUR LA GARANTIE Fi NANCIERE D'ACHEVEMENT

Depuis plusieurs moks, de projetsd fa Réuni

acquis en'VERA Werte en Fétat Futur dfchévement)

sont sous kes feux des projectewrs ligsd des soucls de finitions oo de malfagons. Hest essentiel de blen s"assurer

pour dwiter tout désagné ment.

Est-re e wous powver mons jpovie rde ho ndeessild de
souscrive & poe gove rdie finonciére oz chévemnent }
L=mattre d'ouwage qui décide de pratiguer la Vente en
I'Btat Futur dfchéverment (VERR) pour vendre lovrage
quil fait construire 3 Ffobligation de foumir aux scquéreurs
une garmntie financdéne 4 advissment. Cebie obligation
estimposée par les artides L zfa-n et Rof-p =t suivants
du Cede =13 Corstruction et d= MHabitation pour les pro-
grammes & usage dhabitation (colledifs cu individuels)
o misxtes [habiations et professionnes) Lobligation pése

sur e vendeur d'un cuvrage collecH individusl oo mibde
gul fait construire {cest & dire le maitre douwage]. 51
et pouvor procéder ausceentes, [|devra au préalable
justifer dune garantie finandére i ses aoguéreurs.

Emcos de simiste que conwe le combrod GRA, 7

La Carartie Financére dfchéwement conre usquiata
Décdaration dchivement d= Travaux (AT e risque de
défallance finand ére du mzitre douwage qui Tempd-
cherait akors de poursuivee |3 construction de l'ouvage.
Hie procare & chacun des
amquereurs du programme
lassurance guuntiers garant
appartera toutes les sommes
nicessaires pour permetie
ladvisement de Fimmeable
ou des maisons si le promo-
teur mest phus en mesure de
I faire. Les benificiaines de
GF& sont donc :les aoquéreurs
du programme 3 carestruire ;
malsauss e vendeur du
terrain d'zsslebbe de l'opération
si labotakbé oo une partie du
paizment du pricdu termin
sefait paratiribution de lots
[dation) dare b= programmez 2
conskrine. Goi e & Trderven-
tion d'un garant il renoncera
alors 3 son priviléges de vendeur.



