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ETUDE DU CABINET INOVISTA

L'immobilier d'entreprise ne connait pas la crise

Selon Inovista.qui analyse le secteur, 105000 m*d immobilier d'entreprise
La demande est supérieure a l'offre et les prix élevés, notamment pour les burea
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Selon Vincent le Baliner, gérant
d'Inovista, ce taux est aujourdhui
de2 6t pour leslocau dactivitd de
5% pour les commerces et de 3,6%
pourles bureauxalors que le seuil de
luidité est de 7% Conclusion: l'offre
ne permet pas de répondre i la de-
mande, notamment dans |'Ousst

« La difficuled pour les entreprizes
est de trouver une offre adopide &
feurs attentes, que o¢ soit en termes de
posttinnement gdogranfiigue, de pres
tations et de prix. Un emplod dans la
production o transfrmation, cestun
besaind'environ 50 m? de lpcowr dac
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En 2020, Inovista arecensé 105000
m debureau louds ouvendus loca-
lernent {dont S2000m° rien que dans
1'0uest), soit %% de plus gu'en 2019,
LeCovid aceres réduit 'activivé aux
deuxieme et troisizme trimestres. .
mais les dewix autres se sont avérés
excellents.

15 millions deuros ont éiginvestis
dans des programmes immobiliers
V'an passé, soit netternent plus gu'en
2019 (59ME au total sur les cing
dernifres années) et la demande
de bureaux agrimpé de 10% en un
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trés supérieure 4 l'offre 4 La Réunion.

an malgré des tarlls gui ont encose
légéTement augment®: 19€m? par
mois en focation contre 12€2 Lille
et Bordeaux ou 15€ b Toulouse, La
faure, principalement, au codt astro-
nomique du foncter sur I'lie (300 &
450€ le m7) _qui ne rebute pas les
candidats,

« Ces chiffres sont ke reflor de Factive
tdeonomigue,commente Vincent Le

Baliner.llyaeu ureforte résilience des
enfreprises wumornaises grice & la
défonnexiondes enfeur dconomigues
mandiaur, & I répanse massive des
acteurs publics pour aeeampagner
fes enitreprises et au prét garenti par
Tt guia permis dénommdment d'en-
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ont été Joués ou vendus a La Réunion en 2020, soit une hausse de 9% en un an,
ux. La situation sanitaire pourrait entrainer une mutation des modes de travail.
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Lallemand, chargé d'études. (Photos Cédric Boulland)

commerciaux, en recul de35%d'une
année sur l'autre. «Cela iustre in
quigtude dons ce secteur ob la densite
exel 5 3mdpar habitent contre 0,5 en
metropole, décrypte ke gérant d'Ino-
vista I faudva observer de (nés prixs
Factivité dans les galeries commer
clales car on en q constrult beoucoup,
Or le chiffve d'affaires ne se multiplie
pas, ilse déplaces.

treprises d nvestir dans de
outils de prodictions e de senvices ».
Un bémel concernant les locaux

9000 m2 de bureaux au Chaudron

En 2021, Inovista a recensé 16000
P de prograrmmes de bureaus sup-
plémentalres & La Réunion, répartis
essentlellement entrois opérations:

Farman & Sainte-Marie, Terrain
Lavion aIEperon mais aussilaCour
Kerveguen au Chaudron,

En cours de finition, cet immeuble

1000 m? & chaque élage.

Limmeuble ta Cour Kerveguen propose des plateaux de

construit par la Sodiac accueillera
9000 de bureaux et decommerces.
Feu Dou, la Cardinale et Mam'Zele
Plzza s'installeront au rez de chaus
st Quatne niveaux avee des plaseau
de 1000 m?* chacun sont éqalement
proposésa laventzow i lalocation,

3000€lem:a
la Cour Kerveguen

Au global, le taux de commer-
claltsation est aujourdfl de 702,
anronce Vincent Le Baliner,gérant
d'Inovista. « Ce projet st un sumbole
de la tronsformation du territore. Lo
sone industrielie du Chaudron est nde
dans fes anndes 70 auee la délacaliss-
Lo dFactivitss instalides dans le Bas
de la Rivigre. Argound i, iz 2one e

testianise ¢ fnnove, D platsawr de
1000, celn neniste pas eiffeurs. Cela
permetirg d'Gocvedllir des entreprises
ayant bespinde 3000600 postesdema
vl aingi quee d'espaces collaharatifos,

Lesnomsdes premiers occupanes,
dontParrivée est annoncée pour sep-
tembre, n'ont pas dié dévoilés mais
ils exercent dans les services monié-
taires et fnanciers, indique Vincent
Le Baliner.

Pour prendre possession des
lieu, ces entreprises ont dii casser
lewr parte-monnaie e prixde vente
au e est supérieur 3 3000 euros. A
ceprixl, elles ont droit & trots places
destationnement pour 1002 de bu
reatx dans e parking souterrain de
trois niveausel demi.

C.B.

Sans
bureau fixe

La suite, Vincent Le Baliner Vermd-
sage différernment pour le marché
de limmobilier.« Nows sommes dans
e période de transition par rapport
a la crise Cowdd, indigue le gérant
d'Inovista.Avec e teldmunil et de dé
velopperent discoworking, e bunsau
devenir phus flexihile cuee des espoces

decollaborationdany lentreprise mais
ausstentre entrepiise, i faut du déclol
sernement Cetupe d offe commence
admerger sur e tenilote»,

wlz hureau ne vo pas disparafire
car cesd i facteur de cohésion ng-
tiomale, ajoute Vincent L2 Baliner
1y aurait une wraie rupture  dgalité
entre fes salariés de la premige ligne,
gquedsientalier gy boulot, et fes cadres
stcesdermiers restientcherewr e bu
reau vadugluer avec le dévelpppement
e tions fleur & 1 e cowoniing,
los bureaur de passage ou encore les
expaces de Pauaild ke éeeplion d'un
hiveloud un resmrants. Bref la fin
s burean fixe.

Sigre guine trompe pas; 70%des
entreprises cherchent aujourd'hul
des Tocaux 4 louer. . alors qu'elles
étaient 70% i vouloir acheter ily a
10 ans. « La location améne de lo sou-
plesse s, résume le gérant d'Inovista.

Cédric BOULLAND

ENTREPOTS LOGISTIQUES : TRES CHERE REUNION

Selon Inovista, louer un

GROS PLAN

fogistique & La Reunion

codite avjourd'hui 12 euros le m? et par mois, soit 140 eu-
ros par an, En Europe, seule la ville de Londres affiche
un niveau plus élové (4 céité de [aéroport de Heathrow):
180 €. Oslo et Helsinki sont & 120 €, Berlin et Barcelone &
80 € et Paris & 60 €. Commentaire de Vincent Le Baliner,
gerant dinovista: «ce codt de location & La Réunion se

retrouve dans le prix de vente au consommateur. La vie
chére est aussi liée 4 ga. Cela empdche dgalement de oé-
cliner des projets & Fexport ».




