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La crise atendu un peu plus un

marche de 'immobilier d'entreprise
réunionnais qui compte déja parmiles
plus chers de France pour les bureaux
et locaux d’activités et méme 'un des
plus chers d'Europe pour la logistique
et les locaux d'activité.

Par Philippe Madubast — omadu bost@jir.fr

L'étude annuelle sur
I'immobibier d'entreprise
local réalisée par Inovista
Consulting % Research,
burean d*études spécia-
lisé, révéle que le parc
immobilier d’entreprise
est ¢ insuffisant » alors que
la demande ne cesse de
croitre. « Certains actifs ré-
unionnais sent aujourd hui
parmi les plus chers d'Eu-

rope, une situation lourde
de conséquences =, alerte
le bureau d'études. Pour-
tant, malgré une activité
ralentie au 2e trimestre 3
cause de la crise sanitaire,
le marche de I'immaobilier
dQentreprise « a repris de
maniére graduelle avec
plus de 25000 m? commer-
cialisés au 4e trimestre

2020 a enregistre plus de

290 projets de recherche
de locaux, représen-
tant une surface de plus
de 55000 m2. Prés de
105000 m* ont été commer-
cialis¢s tous types d'actifs
comfondus, soit une hausse
de prés de 9% par rapport
3 2019. Malgré la crise, on
a plus loué et vendu qu'en
2019 et les investissements
ont continué de progresser
de fagon « significative avec
plus de 13 millions o euros
investis o

Pour une «prise

de conscience »

+ 51 les valeurs et les vo-
lumes se sont maintenus
l'an dernier, c’est aussi
perce qu'a La Réunion les
entreprises ont été forte-
ment accompagnées et ont
ainsi pu maintenir un haut

niveau dactivité », note le
rapport. En fait, 'impact du
covid sur le secteur risque
dapparaicre dans les mois
A venir ¢ avec un retard
sur les livraisons atten-
dues di aux suspensions
de chantier ou retards des
diverses autorisations d'ur-
banisme »,

Une situation qui devrait
encore tendre un peu plus
la marché qui souffre déja
d'un raux de vacance d'a
peine de 2%, en-dessous
du sewl de fluidite, pour
un parc réunionnais de
F116000m". La difficulté
pour les entreprises est
done aujourd’hui de trou-
ver une offre adaptée i
leurs attentes que ce soit en
termes de positionnement
géographique, de pres-
tations et de prix. « Avec
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cette étude nous souhai-

tons proposer un véritahle
outil d'aide a la décision
pour les acteurs du marché,
gu'il soit public ou privé et
peut étre aussi provogquer

Made inRéunion | Septerrbre 2021

une prise de conscience sur
l'opportunité a libérer du
foncier et investir dans ce
marché », conclut le diri-
geant d'Tnovista, Vincent
Le Baliner.

Le spécialiste du secteur
Inavista est une sociéie réumionnaise spacialisee dans e conseil en
immabilier d'entreprise crége 21 2010, Son champ d'infervention se
concentre sur les actifs en immabilier dentrepriss : bureauy, locauy

' activité, entrepdts, locaux commers 2ux et terraing. La sociéte a
dévelnppé guatre métiers complementaires - |2 cammerialisation, le
consell aux utilisateurs et investisseurs, la gestion locative et les études,
La socigte & réahise plus de 300 transactions representant 140 00 m?
loues ou vendus. Ellz gera un patrimoine de 70 millions d’euros génarant
10 millicns d'euros de loyers par an.

Un frein
pour l'emploi

< Un empicl dans la production ou a
transformation, c'est un besoin d'environ
50 m? de locaux d'activités ; 15 m?
pour 125 emplais fertiaires, Vouloir faire
baisser le chomage passe par I'acces des
ertreprises 4 des locaux disponibles »,
expliquz Vincent Le Balinar. Pour ce
dernier, ks entreprises iunionnaises
sont fartament impacties par les prix
pratiques sur e territoire qui sont « un
véritatle frein an développement pour
cerigings d'entre elles. Pour les autres,
fatalement, ¢'est un poste de dépense qui
@ 1epercute sur 12 priv de ses tervices
etlou de ses produits = Alors méme que
|a production lecale peine a lutter contre
I2s produits d mportation, « 'immabilier
d'znirprise participe donc indirectement,
& ohé d'autres facteurs, soit 4 I'absence
¢ preduit locau, soit & |'augmentation
du pric de revient des produits fabrigués
Incalerment », pointe Inovista,
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« |_-:;l Adlnop
(en développement)
Au sein de la TAG Czar de ville,  La Possession, « La
Kanopée » s pesitionnz comme un centre commercial

al'osprit centre-v e, Lo programma s'etend sur ung
supearficie e plus de 5300 m?,

Revue non

exhaustive N
de quelques- a Sainte-Clotilde
unes des En court de constiuction face a la Nordey,

: § I'ensemble Immobitier, partz g€ en deux batiments,
principa les proposera plus de & 000 m de burzaux et plus de
1 000 m de commerces 2n r2z-de-chaussee,

opérations
d'immobilier
d'entreprise
en cours de x . « Jerrain I'avion »
construction = N (en cours de construction)
et de o Unpération « Terrzin Lavion » & Saint-Gilles-les-Hauts,
= . “ frownd située dans e cuzrtier de |'Eperon, proposera 2 600 m*
livraison. . ausage commerzial et de bureauk. La livraison du
e e programmea est pravue pour 2022,
Par Philippe
Madubost -

pmadubost@jirfr

Concor {J e»

(tranche 2 en cours de construction)
Le part d 'actvile est situé a provimité de fa zone
commereialz de Duperc (Sainte-Manc). La tranche 1
adeya ota livrea et la trarche 2 suivra en 2022, Elle
comprendra plus de 1 500 m? de lacaoy d'activite,
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