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En 2014, le législateur fait évoluer une loi datant de 1953 qui a régi les baux commerciaux selon certaines
régles pendant soixante et un ans ; mais suite Ade nombreux abus et un rapport de force inégal entre bailleurs
etlocataires, il a fallu réformer. Bertrand Labesse, directeur Gestion locative d'Inovista, fait le point.

En amontdela réforme de la lol sur
les baux commercdaux, une enquéte
del'UNPImontraitque 39%des ball-
leursavalenteuavec leurslocatalres,
aucoursdescing ans précédents, un
contentleux portant sur le montant
du loyer lorsdu renouvellement du
batl, la transformation des locaux
sans auforisation oulenon-palement
duloyeretdescharges Aprésuneim-
portance financlansation del'immo-
biller d’entreprise, et sulte a certalns
abus etrapports de force Inégaux, le
législateur adécidéde changerla lol.

Unchoixstratégique.En2014, lalol
Pinelapporteune nécessafreréforme
aubailcommercial. “Elle vienty ajou-
tertransparenceetinformations, pour
les deux parties” explique Bertrand
Labesse, directeur Geston Locatlve
d'Inovista. Cette loi prévoit alnsi ce
qulestdu domainedechacun,cequl
estre-facturable et ce quine lestpas.
Enannexedescontrats, lesdeuxpar-
ties retrouventuneliste exhaustive de
cequi leurincombe, “maiségalement
lecodt global del'immeuble, les élé-
ments faisant partte du budget ainsi
que les travauxa venir sur trots anset
ceux réalisés précédemment ;précise
Texpert.

Sauf que les ballleurs ne sont pas
forcément au falt de la législation,
ce qul peutles mettre en danger. Car
contralrement ace quel’on pense, le
bail commercial nedésigne passeu-
lement des locaux, mais aussi des
entrep6ts, desbureaux, etc. “Ceffelol
concerneautantle bazardier de quar-
tier quelescentresdaffaires”souligne
Bertrand Labesse. Etc'estparce que
I'ilmmobilier faltpartiedescholxstra-
téglques des professionnels, qu'ino-
vistaconsacre un départemententie-
rementdédié alagestion locative.

Un équilibre des contrats. Grice a
ses multiples compétences (éudes
de marché, commercialisation et
conseils), Inovista parvienta offrira
ses clientsunvéritable écosysteme de
professionnels et de prestatalres au-
tour deleurs actifs. “Faireappela Ino-
vista, c'est s‘assurer face aux risques
Juridiques, financters, techniques
et commerclaux” assure Bertrand
Labesse. Obligation de délivrance,
formalisme, réglementation etrévi-
sionlégaleduloyer,chaquedétaildes
contats estscruté.

Cette méthode, qul permet de
protéger, de répondre aux risques,
daméllorer lesrevenus et la valeur

del'lmmeuble, afalt ses preuves. Sur
les 105.000 métres carrés de surfaces
commerclales gérés par Inovista,
seuls 2% sont vacants. Gestdon des
baux, des revenus, technique, com-
mercialisationetvalorisation, anima -
tion commerctale,l'équipe d'experts
du département Gestlon Locative
s'occupe de tout, de la prise en main
alavalorlsation.

Le ball commercial est un contrat
Important. I1s’agitd 'un engagement
de longue durée, Indispensable au
bon fonctionnement d'uneactivitéet
qui encadre les relations entrele pro-
priétaire et le locataire. I’'approche
doit donc étre adaptée a chaque
besoln. “La loi neprévoit pas tous et
il existeun bon nombredejurispru-
dences.Inovista est la pour analyser
les situations et les Interprétations
de la lol pour créer un équilibre des
contrats”conclut Bertrand Labesse.
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Inovista Gestion Locative clest :

1 équipe de six experts

70 immeubles

105.000 m?

175 millions d’euros de patrimoine

15 millions deuros de loyers collectés
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