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DAVID CAILLEUX
DIRECTEUR GÉNÉRAL DE COVINO 

En moins de 10 ans, David Cailleux est 
passé d’un petit bureau installé dans une 
cave Nicolas, au bureau de la direction 
COVINO offrant une vision à 360° sur 
l ’ensemble de l ’activité opérée sur le site 
historique. Retour sur une ascension peu 
commune, au sein d’une entreprise qui 
depuis bientôt 70 ans, s’impose comme un 
acteur majeur du vin à La Réunion. 
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Réunion

C o n s t i t u é  d ’ u n e  s u r f a c e  d e  
3 313 000 m2, le parc d’immobilier d’en-
treprise de La Réunion est réparti entre 
bureaux, locaux commerciaux, locaux 
d’activité et entrepôts. Les locaux com-
merciaux sont majoritaires, avec 1 163 
000 m2 et la microrégion Sud, détient le 
parc le plus important avec un peu plus 
d’un 1 million de m2, contre 946 000 sur 
les microrégions Nord et Ouest, et une 
microrégion Est nettement en retrait. 

L’étude présentée par Inovista révèle, 
entre autres que 90 000 m² de locaux 
ont été loués ou vendus dans l’île en 
2022. Des résultats en baisse de 30% par 
rapport à l’année précédente qui s’ex-
pliquent notamment par la diminution 
des transactions relatives aux surfaces 
supérieures à 1000 m2. 

Inovista a également constaté un fort 
retrait du niveau de la commercialisa-
tion des locaux commerciaux qui avaient 
porté l’activité transactionnelle en 2021. 
Un retrait qui s’explique par le contexte 
marqué par l’inflation et la crise écono-
mique, entraînant des difficultés pour 
de nombreuses entreprises de tenir 
dans la durée ou de s’implanter. Cette 
forte baisse a également été constatée 
au niveau des locaux d’activité et des 
entrepôts, la faute à un manque d’offres 
qui s’observe déjà depuis de nombreuses 
années. En 2022, les surfaces de bureaux 
ont donc été le seul type d’actifs à se situer 
dans une dynamique positive.  

Locaux d’activité et entrepôts : les biens 
les plus recherchés 
Concernant la demande en immobilier 
d’entreprise, 400 projets de recherches 
ont été enregistrés pour une surface 
de 144 000 m². Des demandes qui 
concernent en grande majorité les locaux 
d’activité et les entrepôts. Autre fait mar-
quant, les demandeurs, qu’ils soient à la 
recherche de bureaux, locaux commer-
ciaux ou de locaux d’activité et entrepôts, 
sont à plus de 60% en recherche de loca-
tion. Les microrégions Nord et Ouest sont 
les plus demandées (70%), notamment 
en raison de leur dynamisme et de l’im-
plantation de sociétés déjà existantes. 

Inovista a également 
porté un regard sur le stock 
de demandes qui s’élevait 
en 2022 à 410 000 m² dont 
280 000 m² concernant les 
projets de recherche pour 
les locaux d’activité et les 
entrepôts. 

Autre sujet sur lequel s’est 
penché le spécialiste en 
immobilier d’entreprise: 
le rapport entre l’offre 
et la demande. En 2022,  
210 000 m² ont été mis sur 
le marché pour un stock de 
demande de 410 000 m². 
Néanmoins, un équilibre 
sur les surfaces de bureaux 
et les locaux commerciaux 

tend à apparaître, notamment grâce aux 
68 000 m2 de bureaux répartis en une 
vingtaine d’opérations, actuellement en 
cours. 

En 2022, environ 44 000 m² ont été mis 
sur le marché pour un stock de demande 
de 56 000 m². Pour la première fois, le rap-
port offre/demande a donc tendance à 
s’inverser en faveur des demandeurs.   

 
Une explosion des prix de vente 
observés sur le neuf
Sur les valeurs vénales moyennes, au-
cune évolution n’a été relevée concer-
nant les bureaux (en vente à 2.800€ le m2) 
et locaux commerciaux.  

La seule progression observée porte 
sur le prix de vente moyen des locaux 
d’activité et les entrepôts, qui a atteint 
les 2.000€ du m2, contre 1200 à 1400€ en 
métropole.  

Si le prix de vente moyen n’a pas évolué, 
ce n’est pas le cas pour le prix de vente des 
bureaux neufs qui a augmenté de 30% 
pour s’établir autour de 3 700€ du m2 en 
raison de l’augmentation des coûts de 
construction. Progression qui s’observe 
également sur les locaux d’activité neufs, 
mais dans une moindre mesure (15%). 

Les valeurs locatives ont elles, progressé 
de 20% par rapport à l’année précédente 
sur tous les types d’actifs.  

Concernant l’investissement en immo-
bilier d’entreprise, 39 transactions ont 
été recensées en 2022 pour un volume 
investi d’environ 30 million d’euros. Un 
chiffre en forte baisse par rapport à 2021. 

 
L’augmentation des taux d’intérêt, non 
sans conséquences 
Cette année, Inovista a souhaité mettre 
en avant les données autour des liquida-
tions et des procédures collectives. Si ces 
dernières ont diminué, elles ont néan-
moins porté en 2022 sur des entreprises 
d’une plus grande importance, en termes 
d’effectif, de chiffre d’affaires et de capital.  

Dans sa présentation, le spécialiste en 
immobilier d’entreprise a également mis 

l’accent sur l’impact de la 
hausse des taux d’intérêt 
directeur qui a pour consé-
quence directe l’augmen-
tation des taux d’intérêts 
pratiqués par les banques 
commerciales et d’affaires, 
qui devrait franchir la barre 
des 5% en fin d’année 2023. 

Une hausse qui risque 
fort d’entraîner une baisse 
des dépenses de consom-
mation et de l’investisse-
ment, ainsi qu’un ralen-
tissement de la croissance 
économique et une limita-
tion du nombre de crédits 
accordés.  

S.D

Raphaël Lallemand, responsable du département études à Inovista et Vincent Le Baliner, gérant 
associé d’Inovista. © Photo Mémento.

Étude 

L’immobilier d’entreprise face à la crise 
Comment se présente le marché de l’immobilier d’entreprise en 2023 dans 
un contexte inflationniste et de crise économique ? Le spécialiste en la 
matière, Inovista, s’est penché sur la question à travers son étude 2023.  

Si le prix de vente 
moyen n’a pas 
évolué, ce n’est 
pas le cas pour le 
prix de vente des 
bureaux neufs qui 
a augmenté de 
30% pour s’établir 
autour de 3 700€ 
du m2 en raison 
de l’augmentation 
des coûts de 
construction


